Exposé WE 2.1.5b

l p il
Grofdziigige 1 — 2 Zimmer Wohnung (mit abgetrenntem Schlafbereich)

Flache 75 m? Erdgeschosswohnung
Bezugsfrei ab: 15.01.2024
Kosten

erforderliches Kapital: 221.475,00 € GmbH Anteil: 2.500,00 €
(davon 40% als Direkteinlage gefordert — der Rest kann finanziert werden)

Hausgeld mtl. ca. 290,00 € (bei einer Person)
Bausubstanz

Baujahr: 2021

Heizungsart: Zentralheizung Kennwert: ca. 40,03 kWh (m?2a)
Energietrdger: Pellets

Baustandard: Kfw 40 plus
kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung

Seite 1 Exposé — WE 2.1.5b Prympark 4, 52351 Diire



Objektbeschreibung

Das Objekt ist ein gemeinschaftliches Wohnprojekt.

Die Wohnanlage ist Eigentum der ,,Wir mittendrin! Im PrymPark GmbH & Co. KG
und Teil der Siedlung im PrymPark.

Die Anlage besteht aus vier Bauteilen mit insgesamt 48 Wohneinheiten.

Im Grundgeschoss der Anlage befinden sich eine Sammelgarage mit
Fahrradabstellanlage, ein Co-working Bereich mit Klangwerkstatt, 2 Kitas sowie alle
Gemeinschaftsrdaume.

Im Grundgeschoss

Grolle Gemeinschaftskiiche mit Vorratsraum und angeschlossenem Speiseraum
Ein Kreativraum sowie eine voll ausgestattete Werkstatt

Ein Waschcafé

Ein Bewegungsraum — Kinderspiel oder auch fiir Tanz und Sport

Der AulSenbereich bietet viel Platz sowohl fiir Kinderspiel als auch fiir andere
Aktivitdten.

Eine Gdstewohnung mit drei Zimmern.

Ausstattung

Die Wohnung ist barrierefrei. Das Bad ist gefliest;
Wohnkiiche, Schlafzimmer und Abstellraum sind mit Parkett ausgelegt.

Das Tageslicht-Bad ist teil-gefliest und verfiigt iber einen Waschmaschinen-

anschluss einen Waschtisch und eine Toilette sowie eine Dusch-Ecke.

Alle Fenster sind 3-fach verglast.
Die Wohnung verfiigt iiber Heizkorper.
Uber den Wohnbereich gelangt man auf die Terrasse.

Ein eigenes Keller-Abteil befindet sich im Grundgeschoss. Fiir jeden Bewohner steht
ein Fahrradplatz zur Verfiigung. Ein Pkw-Stellplatz in der Sammelgarage kann

separat angemietet werden.

Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar.
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Lage

Die Lage der Immobilie ist perfekt. Innerhalb weniger Gehminuten erreicht man das
Stadtzentrum und die FuBBgdngerzone von Diiren mit seinen vielen Einkaufs- und
Unterhaltungsmoglichkeiten. Ebenso schnell sind sie im Burgauer Wald, oder an der
Rur; ideal fiir Spaziergidnge, Jogging oder das tdgliche Gassi-Gehen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist ebenfalls gegeben. Der
Bahnhof Diiren ist zu FuR8 in 20 Minuten erreicht; Koln ist von hier aus in 30 Minuten
erreichbar. Uber den Anschluss an die A4 liegen Kéln und Aachen ebenfalls sehr nah.
Diiren die Stadt der vielen Events, Jazztage, Stadtfest, Annakirmes, Maimarkt und
viele weitere Highlights sorgen das ganze Jahr iiber fiir Kurzweil. Das Haus der
Stadt, das Kleinkunsttheater Komm und die Diiren Arena bieten ein
abwechslungsreiches Sport und Kulturprogramm. Es gibt viele Vereine und fiir
sportlich ambitionierte Menschen stehen viele Fitness Studios, Tennis und
Reitvereine und ein sehr schon gelegener 18 Loch Golfplatz zur Verfiigung. Die Stadt
Diiren mit ca. 93.000 Einwohnern bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und ein
attraktives kulturelles Angebot. Ihre L.age am Nordrand der Eifel zwischen Aachen
und Koln biete die optimale Kombination von Naturerlebnis und GroRstadtnéhe.

Sonstiges

Die Siedlung ist insgesamt autofrei. Lediglich die Zufahrt zur Sammelgarage wird
durch private Kraftfahrzeuge befahren.

Alle Einheiten sind an das Gemeinschafts-Netzwerk angeschlossen und kénnen iiber
die Satelliten-Anlage alle gdngigen Programme empfangen.

Glasfaser-Anschluss sorgt fiir schnelles Internet.

Gemeinschaft

Es handelt sich um ein gemeinschaftliches Wohnprojekt. Es leben hier {iber
einhundert Menschen in allen Altersstufen. Eine Teilnahme an verschiedenen
gemeinschaftlichen Aktivitdten ist erwiinscht.

Man genief3t alle Vorteile gemeinschaftlichen Lebens — Spiele-Abende,
gemeinschaftliches Kochen und Essen, Filmabende, Ausfliige mit dem Rad oder auch
zu Full in die ndhere Umgebung. Es besteht ein Angebot zum Carsharing und durch
die Gemeinschaft erhdlt man Hilfe in allen Lebenslagen. Die 6kologische
Ausrichtung sorgt auch dafiir, dass viel geteilt wird, dies geht iiber Lebensmittel bis
hin zum Auto.
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Weitere Bilder

Wohnbereich mit BlueMartin
Wohnraumliiftung

Die Wohnkiiche
mit Esstisch
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Der abgetrennte
Schlafbereich

hier mit einem
Schrank zusatzlich
abgegrenzt.
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Das Bad
- mit WC und Waschtisch

f

- Barrierefreie Duschecke
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Disseldorf

Verkehrslage p
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Kéln/Bonn
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47 Minuten
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Exposé WE 4.3.2

Grofdziigige 2,5 — Zimmer Wohnung mit grofRer Dachterrasse
Flache 106 m? Dachgeschosswohnung mit groSer Dachterrasse

Bezugsfrei ab: 01.01.2024

Kosten

erforderliches Kapital: 313.018,00 € GmbH Anteil: 2.500,00 €
(40% sind bei Ubernahme fillig;
der Rest kann finanziert werden)

Hausgeld mtl. ca. 400,00 € (bei zwei Personen)
Bausubstanz

Baujahr: 2021

Heizungsart: Zentralheizung  Kennwert: ca. 40,03 kWh (m?Za)
Energietrdger: Pellets

Baustandard: Kfw 40 plus
kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung
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Objektbeschreibung

Das Objekt ist ein gemeinschaftliches Wohnprojekt.

Die Wohnanlage ist Eigentum der ,,Wir mittendrin! Im PrymPark GmbH & Co. KG
und Teil der Siedlung im PrymPark.

Die Anlage besteht aus vier Bauteilen mit insgesamt 48 Wohneinheiten.

Im Grundgeschoss der Anlage befinden sich eine Sammelgarage mit
Fahrradabstellanlage, ein Co-working Bereich mit Klangwerkstatt, 2 Kitas sowie alle
Gemeinschaftsrdaume.

Im Grundgeschoss

Grolle Gemeinschaftskiiche mit Vorratsraum und angeschlossenem Speiseraum
Ein Kreativraum sowie eine voll ausgestattete Werkstatt

Ein Waschcafé

Ein Bewegungsraum — Kinderspiel oder auch fiir Tanz und Sport

Der AulSenbereich bietet viel Platz sowohl fiir Kinderspiel als auch fiir andere
Aktivitdten.

Eine Gastewohnung mit drei Zimmern befindet sich auf der Wohnebene.

Ausstattung

Die Wohnung ist Barrierefrei. Die Rdume (Diele, Bad) sind gefliest;
Wohnkiiche, Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer sind mit Parkett ausgelegt.

Das Tageslicht-Bad ist teil-gefliest und verfiigt iiber einen Waschmaschinen-
Anschluss ein Waschtisch und eine Toilette sowie eine Dusch-Ecke mit
Glastrennwand.

Alle Fenster sind 3-Fach verglast.

Die Wohnung verfiigt iiber Heizkorper.

Uber den Wohnbereich gelangt man auf die groRe Terrasse

Ein eigenes Keller-Abteil befindet sich im Grundgeschoss. Fiir jeden Bewohner steht
ein Fahrradplatz zur Verfiigung. Ein Pkw-Stellplatz in der Sammelgarage kann

separat angemietet werden.

Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar.
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Lage

Die Lage der Immobilie ist perfekt. Innerhalb weniger Gehminuten erreicht man das
Stadtzentrum und die Fulgdngerzone von Diiren mit seinen vielen Einkaufs und
Unterhaltungsmoglichkeiten. Ebenso schnell sind sie im Burgauer Wald, oder an der
Rur; ideal fiir Spaziergidnge, Jogging oder das tdgliche Gassi-Gehen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist ebenfalls gegeben. Der
Bahnhof Diiren ist zu Ful§ in 20 Minuten erreicht; Koln ist von hier aus in 30 Minuten
erreichbar. Uber den Anschluss an die A4 liegen Kéln und Aachen ebenfalls sehr nah.
Diiren die Stadt der vielen Events, Jazztage, Stadtfest, Annakirmes, Maimarkt und
viele weitere Highlights sorgen das ganze Jahr iiber fiir Kurzweil. Das Haus der
Stadt, das Kleinkunsttheater Komm und die Diiren Arena bieten ein
abwechslungsreiches Sport- und Kulturprogramm. Es gibt viele Vereine und fiir
sportlich ambitionierten Menschen stehen viele Fitness Studios, Tennis und
Reitvereine und ein sehr schon gelegener 18 Loch Golfplatz zur Verfiigung. Die Stadt
Diiren mit ca. 93.000 Einwohnern bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und ein
attraktives kulturelles Angebot. Ihre Lage am Nordrand der Eifel zwischen Aachen
und Koln biete die optimale Kombination von Naturerlebnis und Grostadtnéhe.

Sonstiges

Die Siedlung ist insgesamt Autofrei. Lediglich die Zufahrt zur Sammelgarage wird
durch private Kraftfahrzeuge befahren.

Alle Einheiten sind an das Gemeinschafts-Netzwerk angeschlossen und konnen iiber
die Satelliten-Anlage alle gingigen Programme empfangen.

Glasfaser-Anschluss sorgt fiir schnelles Internet.

Gemeinschaft

Es handelt sich um ein gemeinschaftliches Wohnprojekt. Es leben hier iiber
einhundert Menschen in allen Altersstufen. Ein Teilnahme an verschiedenen
gemeinschaftlichen Aktivitdten ist erwiinscht.

Man geniel3t alle Vorteile gemeinschaftlichen Lebens. Spiele-Abende,
gemeinschaftliches Kochen und Essen, Filmabende, Ausfliige mit Rad oder auch zu
FuR in die ndhere Umgebung. Es besteht ein Angebot zum Carsharing, und durch die
Gemeinschaft erhédlt man Hilfe in allen Lebenslagen. Die 6kologische Ausrichtung
sorgt auch dafiir das viel geteilt wird, dies geht {iber Lebensmittel bis hin zum Auto.
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Weitere Bilder

7

Wohn/Essbereich mit Terrassenzugang

Kiichenbereich
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Wohnbereic
Wohnbereich - Diele
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Schlafzimmer
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Wohnbereich — Blick ins Schlafzimmer
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Bad mit Dusch-Ecke
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Beispielbilder der Nachbarwohnung
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Disseldorf

Verkehrslage
Diiren Dusseldorf

Jilich

Kéln/Bonn
27 Minuten

Maastricht

28 Minuten
102 Minuten

33 Minuten

Aachen Eifel,

z.B.
Nideggen
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