er Adventskranz brennt in der
D WG-Kiiche der Cohousing-Eta-
drei Mitbewohnern lebt. Die vier be-
rufstitigen Singles bewohnen je ein
Apartment mit eigenem Bad, gekocht
und gegessen wird in der grofien ge-
meinsamen Wohnkiiche. Josefine (1),
die jiingste Bewohnerin bei den
.Wunschnachbarn®, die mit ihren El-
ternin einer der beiden Wohnungen im
Erdgeschoss wohnt, wird beim sponta-
nen nachmittéglichen Adventskaffee
iiber den Tisch gereicht und wechselt
glucksend von Schof zu Schofs. Wah-
rend sich Fedor (6) und Emil (9) aus der
Familienwohnung in der zweiten Etage
die am vergangenen Wochenende mit
der Hausgemeinschaft gemeinschaft-
lich gebackenen Weihnachtskekse in
die Wangen schieben.

In der Baugruppe ,Wunsch-
nachbarn® auf dem Clouth-Geldnde ist
Vorweihnachtsstimmung. In dem Neu-
bauwohnenseiteinemJahrelfParteien
mit 19 Erwachsenen und acht Kindern
im Altervon einbis 69 Jahren. Siehaben
alle Wohnungen gemeinsam geplant
und {iber jedes Details gemeinschaft-
lich entschieden - von der Form der
Tiirklinken iiber den Putz auf den Wén-
den bis zur Infotafel im Flur. Die
‘Wunschnachbarn sind eine von zehn
Baugruppen auf dem Clouth-Geldnde
in Nippes, die teils als Bauherrenge-
meinschaft und teils als Genossen-
schaft angetreten sind. Sie haben so
klangvolle Namen wie ,Stadtteilchen”
oder ,Herzclouth®

Angesichts der sich weiter verschér-
fenden Lage auf dem Wohnungsmarkt
sind BaugruppeneineinKolnimmer be-
liebter werdende Wohnform: Men-
schen - vor allem Mittelschichtsfami-
lien-, diesich einzeln einen Neubau in
attraktiver Lage nicht leisten konnten,
tun sich zusammen und schaffen als
neueurbane Lebensformdabeiganzne-
benbei einen Mehrwert fiir die Stadt:
Experimentierfreude, sozialer Zusam-
menhalt und Bauten mit dkologischer
Qualitdt. Die Wunschnachbarn etwa
haben ein Passiv-Mehrgenerationen-
haus gebaut mit der Solaranlage einer
Energiegenossenschaft auf dem be-
griinten Dach, Bienenstocken, ,essba-

, , Wenn wir das Zoffen
ohne Bruch iiberstanden
haben, ist das

eine solide Basis

0ssi Helling

rem” Garten und Fassadenbegriinung.
Es gibt einen Gemeinschaftsraum und
eine Werkstatt, die das ganze Viertel
nutzen kann. Auerdem ein Gistezim-
mer mit Bad, das auchvon der Nachbar-
schaft in Anspruch genommen werden
kann, wenn sich mal Besuch ankiindigt.

DieStadtKolnwill diese Art desWoh-
nens kiinftig stérker fordern: Durch die
Umstellung auf die sogenannte Kon-
zeptvergabe sollen Baugruppen und
Genossenschaftenbessere Chancenbe-
kommen. Die Stadt vergibt bei grofie-
ren Arealen stddtische Grundstiicke
kiinftig nicht mehr an den Investor, der
als Erster anfragt oder der das hochste
Gebot abgibt, sondern nach Konzept.
Ziel ist es, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, aber auch Stadtentwicklung
voranzutreibenund die gutenIdeen der
Baugemeinschaften zu nutzen. Diese
sind im Grunde Entwicklungshelfer fiir
Sozialrdume der Zukunft. Die Wunsch-
nachbarn sind sogar Teil eines bundes-
weiten Modellprojektes des Bundesfa-
milienministeriums fiir moderne Stadt-
entwicklung.

Fiir viele bestehen Baugemeinschaf-
ten aus Menschen, die nicht nur lei-
densfahig sind, sondern auch leiden-
schaftlich gern diskutieren. ,,Wennman
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ge, in der Angelika Pohlert mit -

Heike Bales, Angelika Pohlert, Ossi Helling und Elke Mihlen

Bullerbii 2.0

Bei den ,Wunschnachbarn® wird nicht nur im Advent das Miteinander
groflgeschrieben. Baugruppen werden in Kéln immer beliebter und
sollen von der Stadt kiinftig gefordert werden. Wer gemeinsam baut,

braucht viel Mut, Geduld, soziale Kompetenz und Lust auf Diskurs

anderen von unserer Wohnform er-
zdhlt, dann kommen oft so Klischeefra-
gen wie: »Teilt ihr euch auch alle eine
Zahnbiirste?«“, erzihlt Heike Bales, die
Mutter von Fedor und Emil. Oder man
ernte mitleidige Blicke angesichts des
selbst gewahlten Schicksals Basisde-
mokratie auf Lebenszeit. ,,»Wie soll das
klappen, ichgeb’ euchfiinf]ahre«" —das
war die Reaktion meiner Familie, als sie
hier das erste Mal zu Besuch war”, erin-
nert sich Angelika Pohlert.

Bis jetzt — nach drei Jahren Planung
und Bau plus einem Jahr Wohnen -

- kann von Ermiidungserscheinung kei-

ne Rede sein. Beim Adventsfest im gro-
flen von vier Baugruppen genutzten

Gemeinschaftsgarten steht zwischen |

den jungen Obstbdumen ein grofer
Weihnachtsbaum. Um den rum sangen
und musizierten rund 100 Menschen
aus 43 Wohnungen. Um danach zum
Glithwein- und Punschtrinken von
Hausgemeinschaft zu Hausgemein-
schaft zu pilgern.

Dabei wird versucht, die Gemein-
schaft und Individualitdt in eine gute
Balance zu bringen. Bei den Wunsch-
nachbarn gibt es zweimal im Monat ein
Gemeinschaftsfriihstiick. Wer kommt,
der kommt. ,Alles ganz locker, ohne je-
de Verpflichtung”, erklart Ralf Brand,
einer der Initiatoren der Wunschnach-
barn. ,Klar hat das was von Bullerbii.
WieeinDorfinder Stadt”, sagt Angelika
Pohlert. Aber eben nicht nur Friede,
Freude, Eierkuchen. Natiirlich gibt es
auch Konflikte, die neben all dem, was
zu entscheidenist, aufder alle zwei Mo-
nate stattfindenden Bewohnerver-
sammlung gekldrt werden. Klassiker
ist, wenig verwunderlich, der Putzplan
fiirs Treppenhaus. Bei dem sensiblen
Thema musste bei der letzten Sitzung
mal wieder ein Kompromiss zwischen
den ,Pingeligen” und den ,Schusseli-
gen” her. Aber eigentlich sei das, was
jetzt so anstehe an Entscheidungen,

VON ALEXANDRA RINGENDAHL

Konflikten und Klarungen nur Kinder-
geburtstag im Vergleich zu dem, was in
derBauphase wochentlich anstand und
instundenlangen Sitzungen abgearbei-
tet werden musste, meint Ossi Helling
(69): Mehr als 700 Einzelentscheidun-
gen mussten damals getroffen werden.
Da hat die Gruppe viel Ubung und Lei-
densféhigkeit gewonnen. ,Wer das
durchgehalten hat von der Wandddm-
mung iiber die Entkalkungsanlage bis
zur Farbe der Flurb6den und dem Fi-
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Auf dem Cluth-GeIénde‘gibt es neben den Wunschnachbarn (links) noch neun

weitere Baugruppen.

Spontanes vorvvéif?ﬁachtliches Treffen in der Wohnkiiche (v.l.n.r.): Fedor, Ralf Brand, Emil, Katharina Guth mit Josefine,

Fotos: Martina Goyert

nanzierungsmodus des Gastezimmers,
den kann nichts mehr schrecken®, kon-
statiert Helling. ,Es gabsoviele Griinde
sichzuzoffen. Wennwirdas ohne Bruch
tiberstanden haben, ist das eine solide
Basis.” Durch die Debatten sei auch ein
Wir-Gefiihl entstanden.

Dabei hat die Truppe ganz viel ge-
lernt, weil Baugruppe ndmlich prak-
tisch ein Lernfeld in Kompromissfin-
dung ist, bei- dem sich jede politische
Sondierungsrunde fiir Koalitionen oder

KOLNER NETZWERK FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

In K6ln macht sich das Netzwerk fiir
gemeinschaftliches BauenundWohnen
dafir stark, dass auf neuen Entwick-
lungsgebieten Baugemeinschaften be-
riicksichtigt werden. Das Netzwerk ist
Plattform, Bérse und Lobby fiir Bau-
gruppen.

Einmal pro Quartal gibtes Themen-
abende mit Fachvortragen rund um
das gemeinschaftliche Bauen. Einmal

monatlich findet ein StammtiscH statt,
bei dem Ideen, Infos und Erfahrungen
liber Wohnprojekte ausgetauscht wer-
den und man Menschen fiir die Rea-
lisierung eines Wohnprojektes kennen-
lernenkann.

Auf der Internetseite des Netzwerkes
gibt es eine kostenlose Kleinanzeigen-
Borse.
www.baugemeinschaften.hda-koeln.de

Familien bei der Wahl des Urlaubsziels
noch etwas abschauen kann: Entschie-
den wird bei den Wunschnachbarn alles
nach dem Prinzip des sogenannten sys-
temischen Konsensierens. ,,Das haben
wir sogar im Notarvertrag festgehal-
ten®, erkldrt Ralf Brand. Das heift, es
wird nicht mit einfacher Mehrheit ent- -
schieden, sondern eswird der Gruppen-
widerstand ermittelt. So werden zu ei-
nem Thema wie zum Beispiel einer
Wandfarbe verschiedene Vorschlage
gesammelt. Zu jedem Vorschlag gibt je-
der eine Bewertung ab zwischen 0 (kein

,, Beiden

Baugruppen ist in K6ln
noch Luft nach oben

Ralf Brand, Initiator der Wunschnachbarn

Einwand) bis 10 (unannehmbar). Zwi-
schenwerte werden nach Gefiihl verge-
ben.

Die Werte aller Abstimmenden wer-
den addiert und der Vorschlag mit dem
geringsten  Gruppenwiderstandswert
wird angenommen: Er kommt dem
Konsens am néchsten und erzeugt in
der Gruppe das geringste Konfliktpo-
tenzial. Das hat zwei positive Effekte:
Da es erstens immer einen Vorschlag
mit dem geringsten Widerstand gibt,
gibt es auch immer eine Losung. Und
zweitens verkiirzt es die Entschei-
dungsfindung und beugt endlosen De-
batten vor. ,Quasseln bis einer tot um-
fallt, das gibt es hier nicht®, konstatiert
Helling. Auch Egoisten bremst das Sys-
tem elegant aus: Wer nur seine Interes-
sen vertritt und die der anderen mit
zehn bewertet, wird auch den Gruppen-
widerstand gegen seinen Vorschlag
hoch treiben. ,Das gewShnt man sich
im Zweifel schnell ab“, so Brand. Alle
Wunschnachbarn wurden durch einen
Trainer im Konsensieren und Konflikt-
16sen systematisch geschult.

Herausgekommen sind Hausherren
und -frauen, die Meister der Kompro-
missfindung sind. ,,Zentral ist bei allen
Konflikten, dass sich keiner als Gewin-
ner oderals Verlierer fithlt und jeder das
Gesicht wahren kann®, erlautert Hel-
ling. ,Es ist im Grunde wie in einer gu-
ten Ehe: Man muss es schaffen, nicht
nur den eigenen Standpunkt zu verste-
hen, sondern sichauchin die Bedenken
und Sichtweise des anderen reinzuver-
setzen und ergebnisoffen an die Sache
ranzugehen.”

Die Wunschnachbarnhaben soetwas
wie Sendungsbewusstsein — nicht nur
zur Weihnachtszeit. Sie mochten dazu
beitragen, dass Baugruppen in Koln
noch popularer werden, dhnlichwievor
allem in Hamburg, Miinchen oder in
Freiburg, wo die Zahl viel grofer ist.
,Der Vorwurf ist immer, dass Bauge-
meinschaften  Mittelklasse-Ghettos
sind*, sagt Ralf Brand. Dabei gebe es bei
ihnen im Haus auch eine Familie mit
Wohnberechtigungsschein. Aber diese
Quote miisse man erhohen, etwa durch
mehr genossenschaftlich organisierte
Baugruppen. ,Koln steht da wirklich
noch am Anfang eines Lernprozesses.”

Vorreiterstadte wie eben Hamburg,
Miinchen oder Freiburgsind da wesent-
lich weiter. In Hamburg, wo auf neu zu
bebauenden  stddtischen Arealen
grundsitzlich Genossenschaften be-
vorzugt werden, gibt es eine von der
Stadt finanzierte Agentur mit acht fest
angestellten Mitarbeitern, die interes-
sierte Baugruppen von der Grund-
stiickssuche bis zum Bau begleitet. In
der Hamburger Hafencity zum Beispiel
sind Baugemeinschaften fester Teil des
Konzepts. Oder in Miinchen: Dort wer-
den grundsitzlich 40 Prozent der stdd-
tischen Entwicklungsflichen an Bau-
genossenschaften und -Baugruppen
vergeben. ,DaistinKélnnochLuftnach
oben", meint Brand.



